NA PREDA]J Polyfunkéna budova s vybornou dostupnostou a
investicnym potencialom | Bratislava - Nové Mesto

2999 900 €

Kraj: Bratislavsky kraj

Okres: Bratislava lll
Obec: Bratislava-Nové Mesto
Ulica: Racianska
Druh: Objekty
Typ objektu: Polyfunkénd budova
Typ: Predaj
Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

status: ~ aktivne  Pocetposchodiod 4
Viastnictvo: ~ korpordcia  prizemiavyssie:
UZitkové plocha: 1650.23 m*  InZinierske siete: ~ ano
Zastavand plocha: 798 m’  Elektrka: ~  dno
Skladové plocha:  250.96m? Pyn: ano
Stav: novostavba  Kanalizécia: — éno
Energeticky certifikét: B Elektrika - na pozemku - 4no
Typbudovy: — ozmiedané  230Vi
Typvbavy:  kompletne vybaveny  Plyn-blizko pozemku: o éno
Rok vystavby: 2006 Kanalizacia - blizko ano
Rok kolauddcie: 2008  pozemku-kanalizacia:
- \Vykurovanie - centrdlne:  d&no

Internet: . ano

Optické siet: ~ ano

POPIS NEHNUTELNOSTI

Pontkame na predaj stvorpodlaznu polyfunkcnu budovu v Bratislave - Nové Mesto, ktora vdaka svojej
polohe pri Racianskej ulici, velkorysej vymere a variabilite priestorov ponuka siroké moznosti vyuZitia.

Objekt disponuje 1 650,23 m? uzitkovej plochy a terasami s celkovou vymerou 92,6 m?. Kombinacia
administrativnych, obchodnych a skladovych priestorov vytvara vhodné podmienky pre vlastné
firemné vyuZitie aj prenajom.



Medzi hlavné vyhody nehnutelnosti patri dostatocna kapacita parkovania, velmi dobra dopravna
dostupnost a viditelnost objektu, vdaka ktorej mdéze nehnutelnost zaroven plnit funkciu
reprezentativneho sidla spolocnosti.

Z investicného pohladu je zaujimava najma variabilita priestorov, existujluci najomny potencial a
moZnost dalSieho rozvoja nehnutelnosti.

Podla UPI je mozné objekt vyuZit na rézne ucely - od administrativy, obchodu a sluZieb aZ po byvanie.

Zakladné parametre:

* vymera pozemku: 1.301 m?

* Uzitkova plocha budovy: 1 650,23 m?

* terasy: 92,6 m?

* 4 nadzemné podlaZia s administrativnymi priestormi
* obchodny priestor: 41,35 m?

* skladovy priestor: 259,96 m?

* svetla vyska skladu: 8 m

* parkovanie: 27 parkovacich miest, z toho 8 krytych
* samostatna garaz

* dalsie skladové priestory s mozZnostou parkovania pre 2 vozidla

Priestory a mozZnosti vyuZitia
Sucastou budovy je obchodny priestor s vymerou 41,35 m? a samostatnym vstupom z ulice, ktory
méZe sluzit ako showroom, prevadzka sluzieb, kaviaren alebo mensi obchod.

K dispozicii je tiez sklad s vymerou 259,96 m?, vysokou vstupnou branou a svetlou vyskou 8 metrov.
Vdaka svojim parametrom ponuka moznosti vyuZzitia pre skladovanie, logistiku alebo servisné
¢innosti. Objekt disponuje aj dalsimi skladovymi priestormi s moZnostou parkovania dvoch vozidiel.

Administrativne priestory su rozlozené na styroch nadzemnych podlaziach. Flexibilna dispozicia
umoznuje jednotlivé podlaZia rozdelit na samostatné najomné jednotky, ¢o poskytuje variabilitu pri
vlastnom vyuZiti aj prenajme.

Terasy s celkovou vymerou 92,6 m? vytvaraju prijemny doplnkovy priestor vhodny na oddych
zamestnancov alebo neformalne pracovné stretnutia.

Technické vybavenie a prevadzka

Budova disponuje optickym internetovym pripojenim, zabezpecovacim systémom a novymi
klimatizacnymi jednotkami. Vykurovanie zabezpecuje vlastna plynova kotolna, ¢o umozriuje
samostatnu kontrolu prevadzky a nakladov na vykurovanie.

Vyznamnym benefitom z investi¢ného pohladu je aktudlna obsadenost objektu ndjomcami na Urovni
priblizne 70 %. Nehnutelnost tak uz v sucasnosti generuje prijem z prenajmu a zaroven pontka
priestor na dalsie zvysenie vynosu.

Lokalita

Poloha v Bratislave - Nové Mesto poskytuje vybornu dostupnost do centra mesta mestskou
hromadnou dopravou aj autom. Vyhodou je blizkost Racianskej ulice, mestského obchvatu a rychle
napojenie na dialnice D1 a D2.

Dobré viditelnost objektu zaroven vytvdra vhodné podmienky na firemnu prezentdciu a umiestnenie
sidla spolocnosti.



Investicny potencial

Univerzalnost objektu umoZriuje viacero scendrov vyuZitia - od vlastného firemného sidla alebo
administrativneho centra, cez kombindciu kancelarskych, obchodnych a skladovych prevadzok az po
investi¢nu nehnutelnost urcend na prenajom.

Do buducnosti predstavuje dalsi potencidl aj mozZnost prestavby na byvanie, v sulade s prislusnymi
podmienkami a regulaciou.

Cena nehnutelhosti: 2.999.900 EUR

Pre blizsie informacie o nehnutelnosti, aktualnom najomnom stave alebo dohodnutie osobnej
obhliadky nas nevahajte kontaktovat.

Videoprehliadka nehnutelnosti:
https://youtu.be/1Xrjdchuw98

REALITNY MAKLER

Maklér : Bc. Silvia Kodaiova
Telefén : 0948399230
E-mail: kodaiova@reality.ba




